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APPEL A MANIFESTATION D'INTERET

Pour le développement en Centre Bourg
d’activités de proximite :

- Commerces,
- Artisanat avec point de vente,
- Services.
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A-  LES GONDS : PRESENTATION

Au cceur de la Charente-Maritime, la commune des Gonds, 1 876 habitants, offre un cadre de
vie trés agréable, marqué par un patrimoine d’intérét et des espaces verts propices a la qualité
de vie.

Bénéficiant d'une situation géographique privilégiée, située aux portes de Saintes (autoroute
A10 et gare), la commune est desservie par une voie structurante d’intérét national (RD 137
Saintes-Bordeaux, 13 000 véhicules/jour) et traversée par la RD 128, rue principale du bourg,
rénovée et sécurisée. Ces axes et équipements offrent un acces aisé a une diversité d’activités
et de services.

Le développement de I'économie touristique et durable est un pilier d’attractivité pour la
commune. Tourisme fluvial sur la Charente avec son ponton, vélo route (Flow Vélo) et
itinéraires pédestres traversant le bourg (Chemin de Saint-Jacques de Compostelle, Terra
Aventura), chemins de randonnée dans la prairie...Un large éventail d’activités de pleine nature
s’offre aux touristes parcourant la commune.

Toutes les informations de présentation de la commune sont a retrouver dans « Les Gonds, Le
Guide » disponible sur internet et sur le site www.lesgonds.com.

La municipalité des Gonds lance un appel a manifestation d'intérét (AMI) visant a favoriser le
développement d'activités de commerces, d’artisanat avec espaces de vente et de services de
proximité sur des emplacements privilégiés au coeur du bourg.

En parallele, la municipalité initie un projet d'aménagement ambitieux de nouveaux espaces
publics, en synergie avec les futurs locaux commerciaux. L'objectif est d'améliorer le cadre de
vie en mettant I'accent sur la convivialité et le bien-étre des résidents. Cette démarche vise a
développer la dynamique en lien avec les activités commerciales, renforcant ainsi la connexion
entre la vie quotidienne des habitants et le développement économique local.

La commune offre un environnement propice aux entrepreneurs souhaitant contribuer au
développement d'un milieu dynamique et prospere. L'appel a manifestation d'intérét souligne
I'ouverture de la commune aux initiatives entrepreneuriales, offrant des opportunités
stimulantes pour participer a I'épanouissement économique du secteur. Les Gonds se
positionne ainsi comme une destination de choix, préte a accueillir de nouveaux
établissements et a renforcer son attractivité grace a sa situation géographique stratégique et
ses projets ambitieux.

B- LE PROJET DE DEVELOPPEMENT D’ACTIVITES EN CENTRE-BOURG

Le projet de développement de commerces en centre-bourg vise a renforcer I'économie locale
et I'attractivité des Gonds en tant que destination commerciale.

En mettant I'accent sur le centre-bourg, la municipalité cherche a créer un environnement
propice au lien social et au dynamisme commercial.

L'activité de café-restaurant est ainsi I'une des priorités de ce projet.
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Schéma d’implantation des lots (division possible) :

Lot 2
Lot 3 (100 M2 RDC + 153m?2R+1)
Lot 4 (SU =102m2
(SU = 140m? Emprise = 121m?)
Emprise = 165m?)

Lot 1
(SU = 100m?)




C-  LES LOCAUX PROPOSES

Dans le cadre de ce projet, plusieurs locaux commerciaux sont disponibles. Un espace piéton
végétalisé et des places de stationnement pour la clientéle intégrent le projet.

Les locaux pourront étre proposés a moyen terme a la location (éventuellement a la vente a
plus long terme). Les candidats devront préciser leur souhait dans une note explicative.

Lot1: 100 m?

Le premier local
disponible est un
batiment localisé en face
de la mairie, sur la Rue
Maurice Ravel. Avec une
surface de 100 m?, ce
lieu offre une excellente
visibilité depuis la rue.

Etat actuel : a réhabiliter
et a mettre aux normes
par la commune.

Projet : le lot sera livré
sous le format d’un
plateau avec les réseaux

préexistants. Ce sujet pourra faire 'objet d’'une discussion entre la Commune et le candidat
retenu. De plus, une terrasse pourrait étre aménagée par la commune pour permettre une vue

sur le ceeur de jardin.

www.lesgonds.com
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Lot 2 : 253 m?

Le deuxieme lot comprend
la restructuration d'un
- batiment en moellons ayant
Lot 2 : ~ unesurface intégrale
LR ' : | estimée a 253 m?, répartie
‘ - sur deux niveaux.

Etat actuel : le batiment est
actuellement divisé en deux
logements ayant chacun une
entrée indépendante et un
acces a l'étage.

Projet : ce lot pourra s’adapter au regard des activités proposées par les candidats. Une
division du batiment est envisageable (rez-de-chaussée et/étage) afin de correspondre au
besoin des activités.

Selon le type d’activité prévu, une terrasse pourrait étre aménagée par la commune pour

permettre une vue sur le jardin.

-

m”
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Lot 3 (100m?) et lot 4 (140m?) : 240 m?> en RDC

Ces lots divisibles
correspondent a des

constructions.
Le scénario envisagé os L
propose le Lot 4 (sU = 102m?

(SU = 140m? Emprise = 121m?)

développement de Emprise = 165m?)

cellules commerciales
permettant d’accueillir
une ou plusieurs Accés lvraison

activités distinctes. possibill

Le projet pourra étre - @@ ;4‘;
revu a la suite du ~ B
résultat de cet AMI. =

I est a noter que ces lots seront développés selon les résultats de la faisabilité
réglementaire/technique suite aux relevés topographiques en cours.

D- CONDITIONS D’EXPLOITATION ET CONVENTIONNEMENT

Chacune des cellules est proposée a la location
Les modalités de location sont identiques a toutes les cellules commerciales :

- Contrat : bail commercial (3/6/9) établi par le notaire de la commune, a la charge du
locataire.

Le bénéficiaire ne pourra céder son droit au bail ni sous-louer en tout ou partie les locaux sans
autorisation expresse et écrite de la commune méme s'il s’agit d’un successeur ayant la méme
activité.

Le locataire bénéficie d’un droit de préférence en cas de vente par la commune conformément

aux dispositions du code du commerce.

Le montant du loyer annuel sera défini en fonction de la superficie totale demandée et du
niveau d'aménagement du local porté par la commune.

Engagement : dépot de garantie lors de la signature du bail (2 mois de loyer)

Téléphone : 05.46.93.18.11

Adresse : Mairie - 9 Rue Maurice Ravel — 17100 LES GONDS

Adresse Mail : mairie-les-gonds@wanadoo.fr

Site internet : www.lesgonds.com 7



mailto:mairie-les-gonds@wanadoo.fr
http://www.lesgonds.com/

E- LES MODALITES DE PRESENTATION DES CANDIDATURES

- Les modalités de sélection des candidatures

Les critéres de sélection des candidatures et le jugement des offres seront effectués dans le
respect des principes de transparence et d’égalité des candidats.

Les candidatures seront sélectionnées en 3 phases :

1 - Une présélection sur la base du parcours du candidat, de sa motivation et de son projet

2 — Une sélection sur la base d’éléments a fournir ultérieurement qui reléveront :
. De la pertinence du projet (concept, positionnement commercial, marché potentiel,
analyse de la concurrence, stratégie de communication...)
. De la viabilité économique et rentabilité financiére du projet (caractére réaliste du
prévisionnel d’activité, plan de financement, ...)
Des moyens techniques, humains et financiers mis en oceuvre pour le projet
(aménagement, compétences, apport personnel...)

3 — Un entretien devant un comité de sélection constitué spécifiquement pour la présente
consultation.

- La constitution du dossier de candidature

En réponse a la présente consultation, il est demandé aux candidats de remettre un dossier
par mail a sg.lesgonds@orange.fr ou par voie postale ou par dépo6t en mairie.

Le dossier est composé des piéces suivantes :

Pour la phase de présélection :

. La copie d’une piéce d’identité du/des candidats

. Dans le cas ou c’est une entreprise qui candidate : un extrait Kbis de moins de 3 mois et les
statuts a jour.

. Une fiche synthétique de présentation du projet

. Une lettre de candidature qui devra préciser la nature de l'activité projetée, le concept, et la
motivation du choix de s’installer sur le territoire.

. Un ou des CV avec références pouvant étre contactées

Pour la phase de sélection :

. Un dossier comprenant : la présentation du projet, la présentation du porteur de projet,
produits et/ou services envisagés, projet d’aménagement de la cellule, enseigne, le cas
échéant note détaillée sur les travaux envisagés en fonction de l'activité.

. Un business plan comprenant : étude de marché, modeéle économique, partenaires, plan de
financement prévisionnel, compte de résultat prévisionnel sur 3 ans, état des démarches de
recherche de financement.

En cas de dossier incomplet, la commune des Gonds se réserve la possibilité d’inviter le
candidat a produire les pieces manquantes. En I'absence de compléments, le dossier ne sera
pas examiné.
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F- CALENDRIER

- Date limite de candidature pour la pré-sélection : 15 juin 2024

- Visite possible sur demande

- Analyse des candidatures et présélection : fin juin 2024

- Date limite de candidature pour la sélection : 30 septembre 2024
- Jury d’entretien : 4 novembre 2024

- Conventionnement

G- INFORMATIONS PRATIQUES

Contact : BIDAULT Magali, Secrétaire générale : sg.lesgonds@orange.fr
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